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[bookmark: _Toc212204753][bookmark: BookMark2]前言
本文件按照GB/T 1.1—2020《标准化工作导则  第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定起草。
请注意本文件的某些内容可能涉及专利。本文件的发布机构不承担识别专利的责任。
本文件由中国西部开发促进会提出并归口。
本文件起草单位：扬州兴佳工程造价咨询有限公司。
本文件主要起草人：。
本文件为首次发布。
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[bookmark: _Toc212204691][bookmark: _Toc212204754][bookmark: _Toc26718930][bookmark: NEW_STAND_NAME][bookmark: _Toc26986771][bookmark: _Toc97192964][bookmark: _Toc17233325][bookmark: _Toc113284169][bookmark: _Toc26648465][bookmark: _Toc24884218][bookmark: _Toc24884211][bookmark: _Toc17233333][bookmark: _Toc26986530]绿色建筑工程造价指标与成本控制规范
[bookmark: _Toc18263][bookmark: _Toc24419][bookmark: _Toc23108][bookmark: _Toc113282590][bookmark: _Toc7073][bookmark: _Toc212204692][bookmark: _Toc212204755]范围
[bookmark: _Toc24884219][bookmark: _Toc26648466][bookmark: _Toc17233326][bookmark: _Toc24884212][bookmark: _Toc17233334]本文件规定了绿色建筑工程造价指标的构成与分类、成本控制的基本原则与各方职责、各阶段成本控制要求、绿色增量成本管理、数字化与协同管理以及造价数据的采集与更新。
本文件适用于新建、改建和扩建的绿色民用建筑项目在投资决策、设计、招投标、施工、竣工结算等阶段的工程造价确定与成本控制。
[bookmark: _Toc29984][bookmark: _Toc1048][bookmark: _Toc97192965][bookmark: _Toc113282591][bookmark: _Toc26986531][bookmark: _Toc26986772][bookmark: _Toc13917][bookmark: _Toc19575][bookmark: _Toc26718931][bookmark: _Toc212204693][bookmark: _Toc212204756]规范性引用文件
[bookmark: _Toc97192966][bookmark: _Toc113282592]下列文件中的内容通过文中的规范性引用而构成本文件必不可少的条款。其中，注日期的引用文件，仅该日期对应的版本适用于本文件；不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本文件。
GB 19762 清水离心泵能效限定值及节能评价值
GB/T 33761 绿色产品评价通则
GB 50189 公共建筑节能设计标准
GB/T 50378 绿色建筑评价标准（2024年版）
GB 55015 建筑节能与可再生能源利用通用规范
[bookmark: _Toc11391][bookmark: _Toc6287][bookmark: _Toc2656][bookmark: _Toc4140][bookmark: _Toc212204694][bookmark: _Toc212204757]术语和定义
下列术语和定义适用于本文件。

绿色建筑工程造价指标 cost indicators for green building projects
反映绿色建筑在特定时期、特定地域范围内，完成单位工程量、单位功能面积或单个计量单位建筑产品所消耗的人工、材料、机械台班、技术措施及管理费用的标准。

绿色增量成本 green incremental cost
为达到特定绿色建筑星级标准，在初始建安工程造价中，相较于满足项目所在地现行强制性建筑节能、环保、安全等标准的基础方案（基准方案）所增加的费用。

价值工程 value engineering
通过各相关领域的协作，对所研究对象的功能与费用进行系统分析，旨在提高研究对象价值的一种管理技术。
[bookmark: _Toc30049][bookmark: _Toc18256][bookmark: _Toc13894][bookmark: _Toc212204695][bookmark: _Toc212204758]基本规定
[bookmark: _Toc212204696][bookmark: _Toc212204759]基本原则
全生命期成本最优原则：成本控制应统筹考虑项目的初始建造成本与未来运营维护成本，通过技术经济分析，实现项目全生命期综合效益最大化。
技术与经济相结合原则：成本控制决策必须与绿色建筑技术方案进行深度融合，对关键技术措施进行多方案的功能、成本与效益比选。
目标管理与过程控制原则：建立以投资估算为上限、逐级控制的目标成本体系，并在项目实施全过程进行动态监控、分析与纠偏。
数据驱动与持续改进原则：造价指标的确定与成本控制活动应基于真实、准确的历史数据和实时数据，并建立数据反馈机制以持续优化成本数据库。
[bookmark: _Toc212204697][bookmark: _Toc212204760]主要影响因素
项目目标绿色建筑星级（基本级、一星级、二星级、三星级）。
项目所在地的气候分区、资源禀赋、生态环境要求及地方性激励政策。
项目选用的绿色建筑技术体系、材料与设备的性能等级、市场供应情况及技术成熟度。
项目的建设规模、建筑结构形式、功能复杂程度及场地条件。
项目的建设周期、融资成本及建筑市场人工、材料价格的波动周期。
[bookmark: _Toc212204698][bookmark: _Toc212204761]各方职责
建设单位职责，包括：
确定项目的绿色建筑星级目标及全生命期成本控制总目标；
组织建立并领导项目的成本控制体系，协调各参与方履行成本控制责任；
审批重大设计变更及成本调整方案。
设计单位职责，包括：
1. 在方案设计、初步设计、施工图设计各阶段严格执行限额设计指标；
1. 责开展绿色建筑技术方案的经济性比选，并在设计文件中明确绿色技术措施的具体做法、性能参数及计量要求。
施工单位职责，包括：
1. 依据审定的施工图设计文件和合同约定，编制并执行绿色施工成本计划；
1. 负责对绿色建筑专项工程、材料和设备进行采购、安装和成本控制，并如实记录和申报相关成本数据。
造价咨询单位职责，包括：
1. 负责编制和审核项目各阶段的造价文件，对绿色增量成本进行专项测算与分析；
1. 提供成本优化建议，实施成本动态监控，并出具成本控制报告。
绿色建筑咨询单位职责，包括：
1. 协助建设单位确定技术可行、经济合理的绿色建筑技术路线；
1. 配合设计、造价单位完成绿色技术措施的成本效益分析，并提供专业技术支持。
[bookmark: _Toc212204699][bookmark: _Toc212204762]绿色建筑工程造价指标
[bookmark: _Toc212204700][bookmark: _Toc212204763]指标构成体系
总体造价指标：以单位建筑面积造价（元/平方米）表示，反映绿色建筑项目的综合单方成本水平。
分部分项工程造价指标：按工程专业划分，应包括但不限于：
1. 结构与基础工程指标；
1. 建筑围护结构与保温工程指标；
1. 建筑装饰装修工程指标；
1. 机电设备安装工程（给排水、暖通、电气等）指标；
1. 室外总体及景观工程指标。
绿色技术专项造价指标：针对为满足绿色建筑评价标准而采用的技术措施，设置专项指标，包括：
1. 节能与能源利用（如围护结构热工性能提升、高效冷热源设备、可再生能源系统等）指标；
1. 节水与水资源利用（如节水器具、非传统水源利用系统、高效灌溉等）指标；
1. 节材与材料资源利用（如绿色建材、可再循环材料、预制构件等）指标；
1. 室内环境质量（如隔声降噪措施、室内空气质量监控系统、采光优化措施等）指标。
绿色增量成本指标：明确为达到不同星级标准，各专项技术和总体所需的单方增量成本参考范围。
[bookmark: _Toc212204701][bookmark: _Toc212204764]指标计算方法
造价指标应区分不同建筑类型、不同绿色建筑星级和不同地域进行发布与应用，并应说明其价格水平期。
[bookmark: _Toc212204702][bookmark: _Toc212204765]成本控制
[bookmark: _Toc212204703][bookmark: _Toc212204766]一般要求
项目应建立以目标成本为导向、以合约规划为手段、以动态成本为监控核心的全过程成本控制体系。
成本控制活动应覆盖项目投资决策、设计、招投标、施工、竣工结算及后评估全部阶段。
[bookmark: _Toc212204704][bookmark: _Toc212204767]决策投资阶段
在项目可行性研究报告中，应设立绿色建筑专项篇章，论证星级目标的技术经济可行性。
项目投资估算必须包含为实现绿色建筑星级目标而发生的绿色增量成本初步估算。
宜采用全生命期成本分析方法，对关键绿色技术方案进行投入与产出的初步分析，确定项目的全生命期成本控制目标。
[bookmark: _Toc212204705][bookmark: _Toc212204768]设计阶段
实行限额设计。将批准的投资估算额分解为各专业、各单项工程的设计限额指标。
在方案设计和初步设计阶段，应组织不少于两次的绿色建筑专项技术经济多方案比选，比选内容应包括初始成本、运营成本、维护成本及环境效益。
施工图设计完成后的施工图预算，不得超过初步设计概算中对应的限额。预算书中应单独列项计算主要的绿色建筑技术措施费用。
倡导在本阶段应用价值工程方法，组织设计、造价、绿建咨询等方对成本影响大的绿色技术方案进行功能成本分析，优化设计方案。
[bookmark: _Toc212204706][bookmark: _Toc212204769]招投标与合同订立阶段
招标文件中的工程量清单，必须设置“绿色建筑措施项目清单”，并对每一项措施的项目特征、工作内容、验收标准进行清晰、准确的描述。
在合同条款中，应明确约定：
1. 项目要求达到的绿色建筑星级标准及具体技术参数；
1. 绿色建筑相关材料、设备的品质、认证等级及验收方法；
1. 因绿色建筑性能优化而引发的工程变更的价款调整方式；
1. 达到或未达到约定绿色建筑目标的奖励与惩罚条款。
[bookmark: _Toc212204707][bookmark: _Toc212204770]施工阶段
建立工程变更管理制度。凡涉及可能影响绿色建筑性能或造价的变更，必须经过技术、经济及环保方面的综合评审。
对绿色建筑专用的材料、设备，应建立严格的采购与询价认价机制，确保其性能符合设计要求且价格合理。
施工单位编制的施工组织设计应包含绿色施工专项方案，并测算其成本，纳入项目总成本控制范围。
[bookmark: _Toc212204708][bookmark: _Toc212204771]竣工阶段
办理竣工结算时，应对照合同和绿色建筑设计文件，全面核实绿色建筑相关工程的完成情况、工程量及价款。
竣工结算报告应包含绿色增量成本的最终执行情况专项说明。
项目交付使用后，建设单位应组织进行成本后评估，系统分析实际成本与目标成本的偏差及其原因，总结成本控制经验，并将关键数据录入造价数据库。
[bookmark: _Toc212204709][bookmark: _Toc212204772]成本动态监控与预警
项目实施期间，造价咨询单位应每月编制动态成本报告，对比分析实际成本与目标成本的差异。
当某一成本科目的实际支出超出目标成本的5%时，应启动黄色预警，向建设单位发出风险提示。
当某一成本科目的实际支出超出目标成本的10%时，应启动红色预警，建设单位应立即组织相关方分析原因，并在14日内制定并落实纠偏措施。
[bookmark: _Toc212204710][bookmark: _Toc212204773]绿色增量成本管理
[bookmark: _Toc212204774]识别与鉴定
以项目目标绿色建筑星级和GB/T 50378的评价条文为依据，逐条识别为实现得分项而需采取的技术措施。
基准方案的设定，必须书面明确其各项性能参数（如围护结构传热系数、设备能效值、节水器具等级等），并确保其完全满足GB 55015等强制性规范的最低要求。
绿色增量成本构成包括：
1. 技术措施成本：为提升建筑性能（如更低的传热系数、更高的能效等级、可再生能源利用、中水回用等）而增加的工程实体费用；
1. 咨询认证成本：绿色建筑专项咨询、能耗模拟、日照分析、风环境模拟、室内声光热环境模拟、第三方检测、绿色建筑星级认证申报及评审等费用；
1. 增量研发与设计成本：为应用新型绿色技术、材料或工艺所进行的专项研究、试验费以及由此增加的复杂设计费。
[bookmark: _Toc212204711][bookmark: _Toc212204775]核算
核算工作应从设计概算阶段开始，并随设计深度逐步细化，直至竣工结算完成最终核算。
核算应采用标准化的《绿色增量成本核算表》，按绿色建筑评价条文分类，逐项记录其基准方案成本、绿色方案成本及增量成本。
[bookmark: _Toc212204712][bookmark: _Toc212204776]优化与决策
对初步识别的绿色增量成本措施，应进行成本效益分析。经济效益分析应计算静态或动态投资回收期；环境效益可进行定性或定量描述。
价值工程活动的开展应聚焦于成本占比高或增量成本显著的绿色技术措施，通过功能分析，提出在满足核心功能前提下成本更低的替代方案。
根据成本效益分析和价值工程成果，对绿色技术措施进行优先级排序，优先选择单位增量成本带来的综合效益（经济、环境、社会）最高的措施组合。
[bookmark: _Toc212204713][bookmark: _Toc212204777]绿色建材与设备成本控制
[bookmark: _Toc212204714][bookmark: _Toc212204778]绿色建材采购成本控制
建立绿色建材供应商预审制度，预审标准应包含：
1. 供应商需提供有效的绿色产品认证证书，认证标准应符合GB/T 33761的要求；
1. 供应商近三年内无重大质量、环境管理事故记录；
1. 供应商需提供完整的产品生命周期评估报告。
制定绿色建材集中采购目录，目录应明确：
1. 各类建材的环保性能指标要求；
1. 材料采购的基准价格区间；
1. 材料运输距离限制要求；
1. 材料包装回收利用要求。
实施绿色建材批量采购策略：
1. 同类型项目统一材料标准；
1. 区域性项目建立材料战略采购协议；
1. 大宗材料实行季度价格锁定机制。
[bookmark: _Toc212204715][bookmark: _Toc212204779]设备系统成本优化
建立主要设备能效等级与成本关联数据库：
1. 记录不同能效等级设备的市场报价；
1. 统计设备运行维护成本；
1. 分析设备更新改造周期。
制定设备选型标准：
1. 冷水机组综合性能系数不低于GB 50189规定值的1.1倍；
1. 水泵效率不低于GB 19762规定的节能评价值；
1. 风机单位风量耗功率比标准规定值低20%以上。
实施设备系统优化：
1. 采用设备群控系统；
1. 设置设备运行参数自动调节功能；
1. 建立设备故障预警系统。
[bookmark: _Toc212204716][bookmark: _Toc212204780]造价数据采集与更新
[bookmark: _Toc212204717][bookmark: _Toc212204781]数据采集
数据采集主体包括行业协会、工程造价管理机构、建设单位及造价咨询企业。
采集对象为已竣工结算的绿色建筑项目，数据应真实、准确、完整。
[bookmark: _Toc212204718][bookmark: _Toc212204782]数据更新
造价指标和绿色增量成本参考指标应每年发布一次。
指标的更新应基于最新采集的市场数据和项目数据，并反映绿色建筑技术发展、主要建筑材料价格变动及政策标准的调整。
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