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本文件适用于新建、改建、扩建的民用建筑、工业建筑工程的设计、招标、施工、竣工结算全阶段，其他类型工程可参照执行。
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GB 50500  建设工程工程量清单计价规范
GB/T 51210-2016  建筑信息模型应用统一标准
GB/T 51269-2017  建筑信息模型分类和编码标准
GB/T 51301-2018  建筑信息模型设计交付标准
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下列术语和定义适用于本文件。
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BIM构件中用于工程量计算与造价计价的核心信息，包括构件尺寸、材质规格、工程量计算规则、清单项目编码、定额子目编码等。

协同平台 collaboration platform
支持多参与方实时交互、模型共享、数据传递的BIM应用平台，具备模型版本管理、权限控制、数据关联分析功能。
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协同原则
全周期协同
覆盖项目设计、招标、施工、竣工结算各阶段，确保建模与计量计价数据全程连贯。
数据同源
以BIM模型为核心数据载体，所有计量计价工作基于统一模型开展，避免多源数据冲突。
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明确各参与方在协同过程中的职责边界，建立模型修改、数据更新的追溯机制。
参与方职责
建设单位
牵头组织协同工作，明确项目BIM应用目标，审核协同计划，协调各方争议。
设计单位
按本标准要求构建BIM模型，确保计量属性完整，及时响应模型修改需求。
造价咨询单位
基于BIM模型开展计量计价工作，校验模型计量属性准确性，反馈模型问题，同步更新计价成果。
施工单位
在施工阶段维护BIM模型一致性，基于模型提交进度款申请，配合竣工结算模型核验。
[bookmark: _Toc9640]BIM建模技术要求
模型深度（LOD）与阶段匹配
见表1。

	项目阶段
	对应LOD等级
	建模核心要求

	方案设计阶段
	LOD100
	包含建筑主体构件的大致尺寸、数量，支持估算工程量计算

	初步设计阶段
	LOD200
	补充构件材质、规格参数，支持概算精度计量

	施工图设计阶段
	LOD300
	完整挂载计量属性，支持精确工程量清单编制

	施工阶段
	LOD400
	新增施工细节构件，关联现场签证、变更信息，支持进度款计量

	竣工结算阶段
	LOD500
	匹配实际施工成果，修正构件偏差，支持竣工结算审核


构件编码规则
采用“专业代码-构件类别代码-唯一标识码”三级编码体系，符合GB/T 51269-2017的要求。
编码应符合GB 50500的规定，如墙体构件编码应包含对应清单项目编码“010401001”。
计量属性挂载
强制挂载属性
构件名称、材质规格、尺寸参数、清单项目编码、定额子目编码、工程量计算规则。
可选挂载属性
材料单价、人工单价、机械台班单价、工期信息、质量等级。
属性挂载方式
通过BIM软件内置属性面板关联，支持Excel批量导入，确保属性与构件一一对应，无遗漏、错配。
模型交付要求
交付格式
采用IFC 4.0标准格式，同时提交模型说明文档，包含含LOD等级说明、属性清单、编码规则。
交付时间
施工图设计阶段模型应在施工图审查通过后15日内交付；竣工模型应在竣工验收后30日内交付。
交付验收
建设单位组织设计、造价单位进行模型验收，验收指标包括：模型完整性、属性准确性、编码规范性。
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设计阶段协同（LOD200-LOD300）
设计单位完成初步设计模型（LOD200）后，提交造价咨询单位进行概算计量校验。
造价单位校验模型计量属性完整性，若发现缺失，24小时内反馈设计单位。
设计单位修改模型后重新提交，直至概算计量偏差率≤3%，形成确认版模型。
招标阶段协同（LOD300）
设计单位提交施工图设计模型（LOD300），造价单位基于模型自动提取工程量，生成工程量清单初稿。
造价单位与设计单位核对清单工程量，重点核查异形梁、钢结构等复杂构件的计量准确性，核对完成后由建设单位确认。
基于确认版清单，造价单位在协同平台发布招标控制价，同步关联BIM模型，便于投标人查看清单对应构件位置。
施工阶段协同（LOD300-LOD400）
变更签证处理
施工单位提交变更申请时，应同步上传修改后的BIM模型，标注变更范围，造价单位在72小时内基于模型核算变更造价，反馈建设单位审批。
进度款计量
施工单位每月基于当前BIM模型（LOD400）提取已完工程量，生成进度款申请单，造价单位核验模型与现场进度一致性后，5个工作日内出具审核意见。
材料价格更新
造价单位每月采集市场材料价格，通过协同平台同步更新模型中材料单价属性，确保计价成果实时反映市场波动。
竣工结算阶段协同（LOD500）
施工单位提交竣工模型（LOD500）及结算资料，模型应标注实际施工与设计的偏差。
造价单位对比竣工模型与施工图模型，核查变更签证是否全部纳入模型，计量偏差率应≤1%。
协同平台生成结算对比报告，建设单位、施工单位、造价单位三方确认后，完成结算审核。
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数据采集
数据设计
从CAD图纸、设计规范中提取构件几何尺寸、材质信息，应与模型属性一致。
计价数据
从GB 50500清单规范、地方定额、市场价格信息平台采集清单编码、定额子目、材料价格。
现场数据
通过施工日志、监理报告、现场照片采集变更签证、进度信息，同步更新至模型。
数据关联
建立“BIM构件-清单项目-定额子目-材料价格”四级关联关系，确保模型变更时，清单工程量、定额消耗量、材料费用同步更新。
协同平台应支持数据关联查询，点击模型中墙体构件，可显示对应清单项目编码、工程量、综合单价。
数据安全
权限控制
按参与方职责设置模型访问权限，操作记录全程留痕。
数据备份
协同平台每日自动备份模型及计价数据，备份文件保存不少于3年。
保密要求
涉及项目商业秘密的数据，应加密存储，仅限授权人员访问。
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模型质量控制
自检
设计单位完成模型后，对照本标准5.1-5.3要求进行自检，出具自检报告。
互检
造价单位接收模型后，进行计量属性校验，重点核查构件编码唯一性、属性完整性，偏差率超标的应退回修改。
专检
建设单位委托第三方BIM咨询机构，对模型深度、数据准确性进行专项检测，检测合格后方可进入下一阶段。
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技术保障
协同平台选型
应满足本标准7.2-7.3要求，支持IFC格式导入导出、数据关联分析、多端访问。
软件适配
BIM建模软件应与计价软件实现数据对接，确保无数据丢失。
人员保障
技能要求
参与方工作人员应具备BIM建模技能及造价专业知识，拥有专业技能证书。
培训
建设单位应组织协同应用培训，每年不少于 2 次，确保参与方熟悉本标准流程及协同平台操作。
制度保障
协同工作制度
确各阶段协同时间节点、交付成果、责任主体，建立例会制度，协调解决协同问题。
考核机制
建设单位定期对设计、造价、施工单位的协同工作质量进行考核，考核结果与合同付款挂钩。
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